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Details

Objekt-Nr.: A3928

Rolladen Wasch/Trockenraum Abstellraum

Warmmiete
1.025 €

Nebenkosten
190 €

Wohnflache (ca.)
55,40 m?

Gartenflache (ca.)
24 m?

Kategorie
Gehoben

Anzahl Wohneinheiten
14

Unterkellert
Ja

Boden
Fliesen

Serviceleistungen
Reinigung

BRATEK Immobilien

Heizkosten
in Nebenkosten enthalten

Zimmer
2

Kellerflache (ca.)
6 m?

Lage im Objekt (Etage)
0

Baujahr
2006

Bad mit
Wanne

Fahrstuhl
Personen

Kaution
2.505 €

Nutzflache (ca.)
6 m?

Balkon/Terrasse Flache (ca.)
7,80 m?

Anzahl Etagen
4

Zustand
gepflegt

Klche
Einbaukiiche, Offene Kiiche

Ausrichtung Balkon/Terrasse
Siiden
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Beschreibung

Diese helle und bequeme 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Griinflache, fiir eine
Einzelperson, befindet sich im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses (Doppelhaushalfte) mit 14
Wohneinheiten.

Das Haus wurde ca. 2006, massiv, 4-geschossig, komplett unterkellert sowie mit Flachdach
erstellt.

Es ist ausgestattet mit einer Gas-Zentralheizung, Vollwarmeschutz, Kunststofffenstern mit
Rollladen, Kabelanschluss, Internet Breitbandkabel, Aufzug und Tiefgarage.

Gemeinschaftlich gibt es einen Wasch-/Trockenraum sowie einen Fahrradabstellraum.
Die Kehrwoche und der Winterdienst werden durch einen externen Service ibernommen.

In der Nebekosten-Angabe iHv. 190 EUR sind 10 EUR fiir die Millgebiihren enthalten. Die
Mullgebuhren sind direkt an die Stadt Kornwestheim zu bezahlen.

Zur Wohnung gehort ein mit Regalen ausgestatteter Abstellraum im Untergeschoss.

Zur Wohnung gibt es keinen direkt zugeordneten Kfz-Stellplatz. Evtl. kann ein Kfz-Stellplatz in
der Tiefgarage bei Verfligbarkeit, selbstandig angemietet werden.

Der Energieverbrauchskennwert betragt 95 kWh/(m?a).

Bei dieser Wohnung wiinscht sich der Vermieter ein mittel- bis langfristiges Mietverhaltnis: Im
Mietvertrag soll das Kiindigungsrecht beider Parteien fiir die ersten zwei Jahre ausgeschlossen
werden. Es soll ein Staffelmietvertrag abgeschlossen werden: die Kaltmiete erhoht sich zwei Mal,
nach jeweils 2 Jahren, um jeweils 30 EUR.

Ausstattung

Diese helle und bequeme 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Griinflache, an eine
Einzelperson, befindet sich im Erdgeschoss.

Die ca. 7,8 m? grofbe und liberdachte Terrasse ist nach Stiden ausgerichtet und ist sowohl tiber
das Wohnzimmer, als auch tiber das Schlafzimmer begehbar.
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Die Wohnung ist nach Siiden ausgerichtet. Das Wohnzimmer verfiigt (iber bodentiefe
Glasflachen.

Die Boden sind mit Fliesen und Fullbodenheizung ausgestattet.

Die Wande sind mit Raufasertapete tapeziert, weilk gestrichen und befinden sich in einem
gepflegten Zustand. Die Raumhdhen betragen ca. 2,35 Meter.

Das raumhoch geflieste Badezimmer ist ausgestattet mit einer Badewanne, einem WC sowie
einem Spiegelschrank.

Die zum Wohnzimmer offene Kiiche ist mit einer Einbaukiiche mit Abzug nach aufRen
ausgestattet. Die Einbaukiiche verfiigt Giber einen Herd mit Backofen, eine Dunstabzugshaube
sowie Unter- und Oberschranke. Die Elektro-Gerate sind funktionsfahig. Fiir die kiinftige
Funktionsfahigkeit der E-Gerate libernimmt der Vermieter keine Haftung. Ein Kiihl-/
Gefrierschrank ist nicht vorhanden.

Zur Wohnung gehort ein mit Regalen ausgestatteter Abstellraum im Untergeschoss.

Sonstiges

1. Bei dieser Immobilie stellt sich der Vermieter einen berufstatigen, absoluten Nichtraucher, mit
positiver Schufa-Auskunft (kann Giber uns angefordert werden), ohne Haustiere als Mieter vor.
Mietzahlungen von Amt sind nicht gewuinscht. Das Mietverhaltnis sollte mindestens 2 Jahre
bestehen. Bei Studenten ist eine Biirgschaft moglich.

2. Bitte um lhr Verstandnis, dass nur vollstandige und aussagekraftige Anfragen bearbeitet
werden. Zu lhren vollstandigen Kontaktdaten schreiben Sie bitte in das Freifeld lhre
Personenanzahl, lhren Arbeitsort, Ihre berufliche Tatigkeit und Nettogehalt, Raucher oder
Nichtraucher, Haustiere oder keine.

3. Unter Punkt 1 steht das vom Vermieter gewiinschte Mieterprofil. Bitte senden Sie nur eine
Anfrage, wenn Sie in das Profil passen. Telefonische Anfragen kdnnen leider nicht bearbeitet
werden.

4. Die Kaution ist beim Mietvertragsabschluss zahlbar. Die Schliissellibergabe erfolgt gegen die
Zahlung der 1. Monatsmiete.
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5. Haben Sie das Angebot aus unserem Verteiler erhalten, dann mailen Sie uns einfach zurtick,
wann Sie einen Besichtigungstermin wiinschen.

6. Unsere Exposés beinhalten umfangreiche Informationen (Adressangaben, zahlreiche Fotos,
Grundrisse und Flachenberechnungen), damit Sie lhre Suchkriterien priifen und sinnvolle
Besichtigungstermine vereinbaren kénnen. Trotz sorgfaltiger Priifung der im Exposé gemachten
Angaben, konnen wir fur die Richtigkeit & Vollstandigkeit der Angaben keine Haftung
ubernehmen.

7. Gerne konnen Sie eine Sofort-Bewertung lhrer Immobilie iber unsere Homepage kostenlos
anfordern.

8. Gerne vermieten wir auch lhre Immobilie an TOP-Mieter oder verkaufen lhre Immobilie
schnell, sicher und unkompliziert.

9. Datenschutzerklarung: BRATEK Immobilien erhebt, speichert und verarbeitet Ihre
personenbezogenen Daten zum Zwecke der Auftragsbearbeitung. Ihre Daten werden niemals an
Dritte weiter gegeben.
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Lage & Umgebung

ElsterstralRe 1, 70806 Kornwestheim
Das Haus liegt in einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e.
Zum Einkaufszentrum, zum BUS und zum Hallenbad sind es wenige Gehminuten.

Die Bundesstralte B27 mit Anbindung an die Bundesstrale B10 sowie an die Autobahn A81
befindet sich in direkter Nahe.

Der Bus fahrt zum Kornwestheimer Bahnhof. Die S-Bahn (S4 und S5) bendtigt 12 Minuten zum
Stuttgarter Hauptbahnhof und 3 Minunten in die Ludwigsburger Innenstadt.

Mit dem Auto ist die Stuttgarter Innenstadt in ca. 20 Minuten erreichbar.

Kornwestheim liegt zwischen Ludwigsburg und Stuttgart und verfligt tiber eine sehr gute
Infrastruktur mit zahlreichen Kultur-, Sport-, Freizeit- und Naherholungsmoglichkeiten.
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

95 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser Befeuerungsart

Nein gas

Heizungsart Baujahr (Energieausweis)
zentral, fusshoden 2005

Gultig bis

07.03.2024

0 25 50 75 100 125 150 175 00 225 >250

Energieverbrauchsausweis: 95 kWh/(m?*a)
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Wohnen & off. Kiiche

Wohnen mit Terrasse
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Terrasse & Garten
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Schlafen zur Terrasse
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Flur zum Eingang
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Flur zum Bad

Bad mit Wanne
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Bad mit WC

EBK links
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Kiche mit EBK
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Hauseingang Nord
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Hausansicht Stid

Haus v. Stid-Ost
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Haus v. Sud-West
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Nahe Einkaufszentrum
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3D-Grundriss

2D-Grundriss
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- TOP-Mieter - Faire Marktpreise - Sichere Vertrage
Kostenlose Bewertung - Seriose Beratung - Finanzierungsvermittiung
Renovierungs-Empfehlung - Personlicher Service -

BRATEK Immobilien-Family

3D-Grundriss

BRATEK Immobilien Seite 19/21



BRATEKIMMO Objekt-N.: A3928

IHR MAKLER AUS DER REGION

2D-Grundriss
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Kontakt

BRATEK Immobilien

Unterlander Str. 41

70435 Stuttgart

Telefon:

E-Mail: anfragen@BRATEK-Immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Matthias Bratek

Impressum

www.bratek-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.bratek-immobilien.de
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